Bytovy odbor

¢innosti byly aktualizovany k 1. 1. 2026
na zakladé usneseni schiize RMB ¢. R9/151

v samostatné pusobnosti

1

10 -

zpracovava koncepce bydleni ve mésté arozbory potfeb bydleni a stavu bytového fondu
v majetku mésta, véetné svéfeného majetku MC a zajistuje jejich realizaci

vyzaduje stanoviska pfislusnych atvari MMB a organizaci v ramci prodeje bytového fondu

zajiStuje pfipravu nové bytové vystavby, koordinuje veSkeré Cinnosti souvisejici s Zadostmi
o statni dotaci na podporu bydleni

zajistuje a koordinuje veskeré &innosti souvisejici s prodejem majetku mésta v oblasti bydleni

predava OSM spravu majetku — bytovy fond a spolupracuje s nim pfi zajiSténi najmu bytd
v domech v majetku mésta

zabezpecCuje agendu zvefejiovani zamérll mésta na dispozice s bytovymi domy v majetku
mésta

vede agendu Komise bydleni RMB a materiald odboru pfedkladanych organim mésta

pfipravuje podklady pro rozhodnuti Komise bydleni RMB a Komise majetkové RMB, RMB
a ZMB o prodeji domu a byt( z majetku mésta a o jinych dispozicich v pusobnosti odboru

vykonava funkci zadavatele ve smyslu Metodiky pro Ucely uUc€etni evidence zmén nemovitého
majetku mésta — pozemky

prfedava podklady ORF pro aktualizaci ucéetni evidence, na zakladé realizovanych dispozic
s majetkem mésta z drovné& odboru

v pfenesené plsobnosti

1 -

2 -

provadi vidimaci listin a legalizaci podpisu (ovéfovani shody opisi nebo kopie s listinou
a ovéfovani pravosti podpisu)

poskytuje podporu v oblasti bydleni dle zakona &. 175/2025 Sb., o poskytovani nékterych
opatfeni v podpore bydleni (dale jen ,zakon o podpofe bydleni)

Pravni oddéleni

v samostatné pusobnosti

1 -

provadi dispozice s majetkem meésta v oblasti bydleni, v&. pohledavek a zavazki podle
zvlastnich pfedpisl; zejména dojednava podminky smluvnich vztahl s druhou smluvni stranou,
pfipravuje materialy do organt mésta, na zakladé Zzadosti fyzickych a pravnickych osob
pfipravuje kupni a darovaci smlouvy, smlouvy o najmu, zapujcce, zastavni smlouvy, smlouvy
o zfizeni sluzebnosti a realného bfemene aj., zabezpeduje uzavieni smluv; zabezpecuje v ramci
své plUsobnosti ukony nezbytné pfi fizeni o vkladu prav do katastru nemovitosti

sleduje plnéni smluvnich podminek a uzavfenych smluvnich vztah( v plsobnosti odboru
a zabezpeduje pfislusna opatieni v pfipadé jejich neplnéni

zpracovava metodické pokyny pro MC, které vyplyvaji z pravnich predpist a z dokumentt
schvalenych ZMB
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10 -

11 -

12 -

13 -

14 -

15 -

pfipravuje pravidla tykajici se dispozic s bytovym fondem v majetku mésta (pronajem, prode;j,
pudni vestavby, nastavby apod.)

navrhuje v souladu s Pravidly pronajmu bytd vySi najemného nové pronajimanych bytd
v majetku mésta

zpracovava navrhy smluv o sdruzeni za Uuc¢elem zalozeni spolenosti, smluv o vystavbé, navrhy
dohod o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi bytovych dom( vybudovanych
na zakladé téchto smluv a dalSich souvisejicich smluv, zpracovava pfipominky k navrhu stanov
bytovych druzstev, budujicich spole¢né s méstem bytové domy, a spole€enstvi vlastnikd
jednotek, jejichz je mésto &lenem, u bytového majetku nesvéfeného MC, navrhuje nebo
pfipominkuje zmény prohlaseni vlastnika, zpracovava navrhy smluv o spravé domu apod.
zabezpecuje agendu projektu DruZstevni bydleni pro mladé

zpracovava navrhy smluv o zfizeni zastavniho prava ve prospéch CR k nemovitostem
vybudovanym s pomoci statni dotace

vede evidenci zadatell o pronajem bytd v celoméstském zajmu a na zakladé rozhodnuti RMB
zajistuje pronajem

zajistuje nahradni byty, nahradni ubytovani ¢&i pfistfeSi pro najemce bytl ve vyklizovanych
domech

zpracovava navrhy na dispozici s byty z nové vystavby

rozhoduje o vraceni hlasenek bytd uvolnénych v domech svéfenych MC ve smyslu Pravidel
pronajmu byt

pini, ve spolupraci s OSP a na zakladé usneseni RMB, ukoly v oblasti socialniho bydleni
vede evidenci uvolnénych byt v majetku mésta a provadi jeji aktualizaci

vede centralni evidenci zadatelt o byt jednotlivych MC

v pfenesené plsobnosti

1 -

2 .

rusi narodni spravu nad domovnim majetkem v soukromém vlastnictvi, a to ve v3ech pfipadech,
kdy ji zavedly narodni vybory na Uzemi mésta

pfezkoumava spravni rozhodnuti vydana v I. stupni UMC v rdmci odvolaciho fizeni a fizeni
o mimoradnych opravnych prostfedcich

Referat soudnich agend a dispozic s majetkem

v samostatné pusobnosti

1 -

2 -

vypovida smlouvy o najmu bytd, jsou-li pro to zakonné duvody, v domech spravovanych OSM

podava u soudu zaloby tykajici se vzniku, zmény nebo zaniku najmul bytl a nebytovych prostor,
vCetné zalob na vyklizeni byt(l a nebytovych prostor a vymahani dluzného najemného a uhrad
spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor v domech nesvéfenych MC, zastupuje mésto
v majetkopravnich sporech pfed soudy a jinymi organy

vymaha dluzné najemné a uhrady spojené s uzivanim bytl a nebytovych prostor v domech
svéfenych MC, pokud dluh vznikl pfed pfedanim pfislusné MC, vymaha dluzné najemné
z pozemkd
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10

11

12

zpracovava dohody o splatkach dluzného najemného z bytd, nebytovych prostor a pozemki

podava u soudu navrh na vykon rozhodnuti o vyklizeni bytll a nebytovych prostor a k vymahani
dluzného najemného; zajistuje provedeni vykonu rozhodnuti

zajistuje agendu tykajici se majetkopravniho vypofadani pozemkd ve vlastnictvi mésta
zastavénych bytovymi domy a pozemky souvisejicimi

zajistuje vymahani pohledavek vzniklych nedodrzenim smluv o zapljckach poskytnutych z FRB

pfipravuje podklady a vypracovava smlouvy pro prevod podilll z majetku mésta Brna do majetku
bytovych druzstev nebo jednotlivych najemcii u bytové vystavby vybudované do spoluvlastnictvi
mésta a bytovych druzstev

zajiStuje komplexni agendu projektu DruZstevni bydleni pro mladé

podili se na pfipravé pravidel tykajicich se dispozic s bytovym fondem v majetku mésta (prodej,
pronajem, padni vestavby, nastavby apod.)

zajistuje realizaci prodeje bytovych domd, bytd a nebytovych prostor, véetné pfipravy zamér(
pfevodu bytli a nebytovych prostor vymezenych v domech svéfenych MC a zamér(i prevodu
pozemku zastavéného domem s jednotkami a pozemku souvisejiciho, pfipadné podilu
na téchto pozemcich, a podkladd pro udélovani predchoziho souhlasu s pfevodem bytl
a nebytovych prostor vymezenych v domech svéfenych MC, pozemku zastavéného domem
s jednotkami a pozemku souvisejiciho, pfipadné podilu na téchto pozemcich, za cenu nizsi nez
obvyklou &i s jinou splatnosti kupni ceny nez pfed podpisem kupni smlouvy

vyfizuje podani, stiznosti a podnéty najemcu bytd a nebytovych prostor v souvislosti s realizaci
prodeje

Referat najmu bytu

v samostatné pusobnosti

1

pfipravuje navrhy RMB na ur€eni charakteru socialnich bytd, startovacich bytd, byt pro
osamélé rodiCe s détmi, bezbariérovych bytd a dostupnych bytd pro seniory a navrhy
na stanoveni vy$e najemného

zajiStuje agendu socialnich bytd ve smyslu Pravidel pronajmu bytd, mj. pfipravuje podklady pro
rozhodnuti RMB ve vécech najmu socialnich bytd, uzavira najemni smlouvy k socialnim bytiim
v domech nesvéfenych MC, schvaluje prodlouzeni doby najmu sociélnich bytd v domech
nesvéienych MC a vydava pokyny k prodlouzeni najemnich smiluv k socialnim bytdm v domech
svéfenych MC, v ptipadech, kdy je k tomu zmocnén RMB

vede evidenci Zadatelll o bezbariérové byty a dostupné byty pro seniory, sestavuje poradi
Zadatelll a po schvaleni pofadniki RMB, vydava souhlas k uzavfeni najemnich smluv o najmu
bytd zvlastniho urceni — bezbariérovych bytll a dostupnych byt pro seniory v domech
svéfenych MC, uzavira najemni smlouvy a dodatky k najemnim smlouvam u bytd nesvéfenych
MC

vede agendu startovacich bytd a bytd pro osamélé rodice s détmi, vyhlasSuje nabidku
uvolnénych bytl, pfipravuje losovani, uzavira najemni smlouvy a dodatky o prodlouzeni doby
najmu startovacich byti nesvéfenych MC v pfipadech, kdy je k tomu zmocné&n RMB; vydava
pokyny k uzavieni najemnich smluv a dodatkd na prodlouzeni doby najmu u startovacich bytd
v domech svéfenych MC, v pfipadech, kdy je k tomu zmocnén RMB

PRILOHA ¢&. 2 ORGANIZAGCNIHO RADU MMB: Bytovy odbor Strana 3



5 - pfedklada RMB navrhy na uzavfeni najemnich smluv v celoméstském zajmu dle Pravidel
pronajmu bytu, uzavira najemni smlouvy a dodatky k najemnim smlouvam v pfipadé bytu
nesvéfenych MC, pokud je k tomu zmocnén RMB

6 - uzavira najemni smlouvy na pronajem byt a dodatky o prodlouzeni doby najmu bytu v domech
nesvéfenych MC, vykonava, v domech nesvéfenych MC, ginnosti vyplyvajici z Pravidel
pronajmu bytd — bere jménem mésta na védomi spinéni podminek pro pfechod najmu bytu,
vydava souhlas k postoupeni prav a povinnosti z ngjemni smlouvy, k dohodé o spoleéném
najmu bytu, vydava souhlas se ziZzenim najemni smlouvy, k podnajmu bytu a ke slou¢eni bytu

7 - podili se na pfipravé pravidel tykajicich se najmu bytového fondu

8 - uzavira dohody o skon&eni najmu bytu v domé nesvéfeném MC

9 - vyfizuje podani, stiznosti a podnéty ob&anu v souvislosti s agendou pronajmu byt

10 - predklada RMB navrhy MC na udéleni predchoziho souhlasu s pronajmem nebo jinym vyuZitim
bytu mimo Pravidla pronajmu bytd

Oddéleni bytové vystavby a spravy bytového fondu

v samostatné pusobnosti

1 - spolupracuje s pfislusnymi dtvary MMB pfi koordinaci a pfipravé zainvestovani lokalit
a vystavby technické infrastruktury pro realizaci nové bytové vystavby

2 - provadi komplexni vykon specializovanych €innosti pfi zadavani vefejnych zakazek a uzavirani

pfisluSsnych smluv, v souladu s platnou legislativou a vnitinimi pfedpisy MMB v oblasti
pusobnosti odboru a zodpovida za jejich evidenci

Referat bytové vystavby a rozvojovych lokalit

v samostatné pusobnosti
1 - zpracovava, doplfiuje a aktualizuje Udaje v Generelu bydleni mésta Brna
2 - spolupracuje pfi pfipravé Strategie pro Brno, v ¢asti dotykajici se bytové problematiky

3 - zpracovava navrh na vyhlaseni a zabezpecuje prlbéh vefejnych zakazek v souladu s platnou
legislativou a vnitfnimi prfedpisy MMB

4 - zpracovava technicko-ekonomické podklady a spolupracuje pfi sestavovani roénich
a dlouhodobych navrhu rekonstrukci staveb a projednava jejich zafazeni do rozpoctu

5 - pfipravuje podklady pro zpracovani investi¢nich zamérd na investi¢ni vystavbu v bytové oblasti

6 - zajistuje projednavani investinich zamérd na investiéni vystavbu MC v bytové oblasti
v organech mésta

7 - podili se na formulaci podminek investorskych a dodavatelskych vefejnych zakazek v oboru své
odborné plsobnosti

8 - zucastiuje se projednavani Uzemné planovaci dokumentace mesta a MC s OUPR
a jednotlivymi MC z hlediska navrhovaného vyuziti pozemku pro bytovou vystavbu
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9 -

10 -

zajistuje, zpracovava a realizuje investi¢ni zaméry v oblasti regenerace a oprav bytového fondu,
koordinuje finanéni zajiStovani investic a projektové, technické, provozni a organizaéni pfipravy
projektu; Fesi rozpory, organizuje vyporadani majetkovych vztahu

zajistuje prFipravu a realizaci nové bytové vystavby, projednavani zamérl a ekonomickych
podminek, vystavbu novych obecnich bytl a technické infrastruktury v lokalitach bytové
vystavby, spolupracuje s pfislusnymi utvary MMB pfi koordinaci a pfipravé zainvestovani lokalit
a vystavby technické infrastruktury pro realizaci nové bytové vystavby

Referat financovani a spravy bytového fondu

v samostatné pusobnosti

1 -

10 -

11 -

12 -

13 -

14 -

15 -

16 -

17 -

zodpovida za spravu rozpoctovych prostfedkd v souladu se zakonem €. 320/2001 Sb.,
o finan¢ni kontrole, v platném znéni

zpracovava podklady pro pfiznani dané z nabyti nemovitych véci

sestavuje navrh rozpoctu ORJ 6200 na pfisludny kalendafni rok a zajiStuje realizaci pfijmovych,
vydajovych stranek rozpoctu v&etné navrhu opatteni pfi jejich neplnéni

zpracovava rozbory potfeb bydleni a stavu bytového fondu v majetku mésta, vCetné svéreneho
majetku MC

vede evidenci obytnych domu a bytl v majetku mésta a provadi jeji aktualizaci
poskytuje véem MC potfebné udaje z veskeré evidence domovniho a bytového fondu
zpracovava statistiku pfirGstku a ubytku bytového fondu ve mésté

provadi sledovani uhrad kupnich cen u realizovanych prodeju

podili se na fyzické inventarizaci nemovitého majetku mésta

vede, ve spolupraci s MC, informace o hospodareni s finanénimi prostfedky v bytové oblasti —
vedlejSi hospodaiska Cinnost

spolupracuje pfi zpracovani a podavani zadosti o dotace na podporu bydleni na akce mésta
a vede jejich evidenci

kontroluje a zpracovava navrhy na pfijeti ¢lent druzstev — budoucich najemcll bytd
vybudovanych v ramci nové bytové vystavby

provadi, na zakladé pozadavkd MMR CR a Statniho fondu podpory investic, aktualizaci
podkladi k jednotlivym zadostem o statni dotaci na podporu bydleni za mésto

provadi po kolaudacich jednotlivych akci kompletaci podkladt k Zadostem o statni dotaci
na podporu bydleni za mésto

zajisStuje zpracovani, podpis a vklad zastavnich smluv na statni dotace ve prospéch statu
za mésto

vede aktualni stav finan¢nich prostfedku FBV

eviduje a kontroluje splatky finanénich prostfedkd MC vloZenych do nové bytové vystavby
z FBV

PRILOHA ¢&. 2 ORGANIZAGCNIHO RADU MMB: Bytovy odbor Strana 5



18 - zajiStuje poradenské a metodické cinnosti tykajici se problematiky poskytovani financnich
prostiedk( z FBV

19 - zajiStuje komplexné nakladani s finanénimi prostfedky pochazejicimi z FRB v souladu
s rozhodnutim Komise bydleni RMB, RMB a ZMB

20 - kontroluje plnéni uzavienych smluv o zapUljckach z FRB, vede komplexni evidenci dluznika,

upomina dluzniky a pfedklada navrhy k pravnimu vymahani nesplnénych zavazkl

21 - zpracovava navrhy dodatk(l uzavfenych smluv o zapujéce z FRB, Upravy splatkovych plani
a navrhy na zruSeni a vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti

22 - kontroluje u finanénich prostfedkd pochazejicich z FRB pInéni a dodrzovani uhrady splatek
a stanovenych splatkovych pland, zpracovava vypocet smluvnich pokut a navrhuje dal$i dpravy
splatkovych plant

Referat realizace bytové vystavby

v samostatné pusobnosti

1 - sleduje moznosti financovani investi€nich zamérl v oblasti bydleni z narodnich zdroju
a ze zdroji EU; zajistuje pfipravu projektovych fiSi, nasledné zpracovani projektovych zaméru
a dalSich materialll potfebnych pro schvaleni navrzenych projektd, u nichZz se predpoklada
financovani z narodnich zdrojli a ze zdroji EU

2 - pfipravuje investi¢ni zaméry v oblasti bytové vystavby, regenerace a oprav bytového fondu;
zajiStuje zpracovani potfebnych podkladu, zpracovani material(l pro organy mésta, projednani
zameéru a dalSich navaznych krok(l v pfislusnych organech mésta, a to zejména zaméry
financované z narodnich zdrojl a ze zdroji EU

3 - zajiStuje zvefejnéni potfebnych (daji v ramci pfipravy a realizace vefejnych zakazek
realizovanych z urovné odboru na profilu zadavatele a ve Véstniku vefejnych zakazek

4 - zajistuje pfipravu a realizaci investic v oblasti bytové vystavby, regenerace a oprav bytového
fondu, koordinuje finanéni zajiStovani investic a projektové, technické, provozni a organizaéni
pFipravy projektd, fesi rozpory, organizuje vypofadani majetkovych vztahu

5 - vede komplexni evidenci nakladt jednotlivych staveb v oblasti bytové vystavby

Kontaktni misto pro bydleni
v pfenesené plsobnosti
1 - vykonava dle zakona o podpofe bydleni ukony za ucelem podpory bydleni pro osoby bez

vyhovujiciho bydleni, osobam, kterym takova situace hrozi nebo jsou ohroZeny ztratou bydleni
za podminek dle zakona

Kontaktni misto pro bydleni v Brné

v pfenesené pusobnosti
1 - vykonava dle zakona o podpofe bydleni ukony za ucelem podpory bydleni pro osoby bez
vyhovujiciho bydleni, osobam, kterym takova situace hrozi nebo jsou ohroZeny ztratou bydleni
za podminek dle zakona

2 - vykonava pusobnost Kontaktniho mista pro bydleni pro statutarni mésto Brno
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- poskytuje poradenstvi v bydleni a realizuje podpurna opatfeni

- vrezimu zakona posuzuje stav bytll (méstskych i ve vlastnictvi tfetich osob) pro jejich pronajem
a zapis bytl do evidence

- administruje poskytovani podpurnych opatfeni v rozsahu dle rozhodnuti RMB; poskytuje pomoc
a poradenstvi obéantm, ktefi maji problém s bydlenim

- provadi socidlni Setfeni v domacnostech

- poskytuje podporu pfi krizovych situacich, zejména pfi nahlé ztraté bydleni

Kontaktni misto pro bydleni — ORP

v pfenesené pusobnosti

1

vykonava dle zakona o podpofe bydleni ukony za ucelem podpory bydleni pro osoby bez
vyhovujiciho bydleni, osobam, kterym takova situace hrozi nebo jsou ohrozeny ztratou bydleni
za podminek dle zakona

vykonava pusobnost Kontaktniho mista pro bydleni pro oblast Ivancic, TiSnova, Kufimi,
Zidlochovic, Rosic i okolni spadové malé obce

poskytuje poradenstvi v bydleni a realizuje podpulrna opatfeni

v rezimu zakona posuzuje stav bytll (méstskych i ve vlastnictvi tfetich osob) pro jejich pronajem
a zapis bytl do evidence

administruje poskytovani podplrnych opatfeni v rozsahu dle rozhodnuti RMB; poskytuje pomoc
a poradenstvi obéaniim, ktefi maji problém s bydlenim

provadi socialni Setfeni v domacnostech

poskytuje podporu pfi krizovych situacich, zejména pfi nahlé ztraté bydleni

Zkratky:

FBV Fond bytové vystavby

FRB Fond rozvoje bydleni mésta Brna
MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Prehled platné legislativy mimo odstavec 7.3 uvodni €asti OR

Zakon ¢&. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci,
v platném znéni

Zakon €. 87/1991 Sb., o mimosoudnich rehabilitacich, v platném znéni

Zakon €. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkl nékterych majetkovych kfivd, v platném znéni

Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), v plathém znéni

Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), v platném znéni

Zakon €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(rozpoctova pravidla), v platném znéni

Zakon ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni

Zakon €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni
Zakonné opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb. o dani z nabyti nemovitych véci, v platném znéni

Zakon €. 21/2006 Sb., o ovéfovani shody opisu nebo kopie s listinou a o ovéfovani pravosti
podpisu a o zméné nékterych zakonl (zakon o ovéfovani), v platném znéni
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- Vyhlaska €. 36/2006 Sb., o ovéfovani shody opisu nebo kopie s listinou a o ovéfovani pravosti
podpisu, v plathém znéni

- Nafizeni vlady €. 284/2011 Sb., o podminkach poskytnuti a pouziti finan¢nich prostfedkd Statniho
fondu rozvoje bydleni formou Gvéru na podporu vystavby najemnich bytd na Gzemi Ceské
republiky, v plathém znéni

- Zakon ¢&. 175/2025 Sb., o poskytovani nékterych opatfeni v podpofe bydleni (zakon o podpofe
bydleni)
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